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TEIL B – TEX T 
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB) 
(1) Im Mischgebiet MI sind folgende nach § 6 Abs.2 BauNV O allgemein z ulässige 

Nutz ungen gemäß § 1 Abs. 5 BauNV O unz ulässig: 
- Gartenbaubetriebe, 
- Tank stellen und 
- V ergnügungsstätten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNV O in den Teilen des 
Gebiets, die überw iegend durch gew erbliche Nutz ungen geprägt sind. 

(2) Im Mischgebiet MI sind folgende nach § 6 Abs. 3 BauNV O ausnahmsw eise 
z ulässige Nutz ungen gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV O unz ulässig: 
- V ergnügungsstätten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNV O außerhalb der 
Teile des Gebiets, die überw iegend durch gew erb liche Nutz ungen geprägt 
sind. 

(3) Im Mischgebiet MI sind Läden mit mehr als 100 m² V erk aufsfläche gemäß § 1 
Abs. 9 BauNV O unz ulässig. 

(4)  In den nachfolgend bez eichneten Gebieten sind V orhaben (Betriebe, Anlagen 
und Nutz ungen) zulässig, deren Geräusche die nachfolgend angegebenen 
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 bz w . Gesamt-Schallleistung Lw gemäß 
DIN ISO 9613-2 w eder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 
unter Beachtung des Maximalbetriebs überschreiten. 

2. IMMISSIO NSSCHUTZ  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Ba uGB) 
(1) Innerhalb der z eichnerisch ausgew iesenen Lärmpegelbereiche gemäß DIN 4109 

(2018) sind folgende Maßnahmen des passiven Scha llschutz es an 
W ohngebäuden festgesetz t: 
- im Lärmpegelbereich V  (70 – 75 dB) V erw endung von Fenstern maximal mit 
SSK 4 für W ohnräume, Schlafräume ggf. mit Zw angsbelüftungssystemen, 

- im Lärmpegelbereich IV  (65 – 70 dB) V erw endung von Fenstern maximal mit 
SSK 3 für W ohnräume, Schlafräume ggf. mit Zw angsbelüftungssystemen. 

(2) Auf Freiflächen der Spiel- und Sportplätz e sind geeignete Sicherungsmaßnahmen 
z ur Unterbindung des Schadstoffpfades anthropogene Auffüllung – Mensch 
vorz usehen. 

3. MAß  DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB) 
(1) Die Flächen von Aufenthaltsräumen einschließlich der z u ihnen gehörenden 

Treppenräume und Umfassungsw ände sind auch bei Geschossen, die nach 
landesrechtlichen V orschriften k eine V ollgeschosse sind, bei der Ermittlung der 
Geschossflächenz ahl mitz urechnen. (§ 20 Abs. 3 BauNV O) 

4. ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHEN, BAUWEISE  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Ba uGB) 
(1) Eine Unter- oder Überschreitung der Baulinien gemäß § 23 Abs. 2 BauNV O durch 

untergeordnete Bauteile (z.B. Erk er, Hauseingänge, Balk one) ist bis zu 1,0 m unter 
Beachtung bauordnungsrechtlicher Abstandsforderungen z ulässig. Die Summe 
aller V orbauten darf 1/4 der Fassadenlänge nicht übersteigen. 

(2) Eine Überschreitung der Baugrenz en gemäß § 23 Abs. 3 BauNV O durch 
untergeordnete Bauteile (z.B. Erk er, Hauseingänge, Balk one) ist bis zu 1,5 m unter 
Beachtung bauordnungsrechtlicher Abstandsforderungen z ulässig. Die Summe 
aller V orbauten darf 1/4 der Fassadenlänge nicht übersteigen. 

(3) Im Mischgebiet MI sind Garagen im Sinne § 12 BauNV O sow ie Nebenanlagen im 
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV O unter Beachtung bauordnungsrechtlicher 
Abstandsforderungen außerhalb der z eichnerisch festgesetz ten überbaubaren 
Grundstück sflächen in einer Bautiefe von mindestens 5 m hinter der 
Straßenbegrenz ungslinie jeder angrenz enden V erk ehrsfläche z ulässig. 

(4) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNV O, die der V ersorgung der Baugebiete mit 
Elek triz ität, Gas, W ärme und W asser sow ie z ur Ableitung von Abw asser dienen, sind 
in den Baugebieten auch außerhalb der überbaubaren Grundstück sflächen 
ausnahmsw eise z ulässig. 

(5) Im Mischgebiet MI ist die offene Bauw eise gem. § 22 Abs. 2 BauNV O festgesetz t. 
5. STADTTECHNISCHE VERSO RGUNGSLEITUNGEN, FLÄCHEN MIT GEH-, FAHR-, UND 

LEITUNGSRECHTEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 21 Ba uGB) 
(1) Im Bereich der vorhandenen 110-k V -Freileitung der Mitteldeutschen 

Netz gesellschaft Strom mbH sind im z eichnerisch dargestellten 
Leitungsschutz streifen (parabolische Ausprägung) die Forderungen der 
DIN EN 50341-3-4 (V DI 0210) zu beachten. 

(2) Zur V er- und Entsorgung des Gebiets notw endige stadttechnische Leitungen sind 
im öffentlichen bz w . öffentlich-rechtlich für diesen Nutz ungsz w eck  gesicherten 
R aum z u verlegen. 

(3) Die z eichnerisch festgesetz te mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten z u belastende 
Fläche auf dem Flurstück  Fl.-Nr. 286/17 der Gemark ung Gunnersdorf ist 
folgendermaßen entsprechend dem Planeinschrieb festgesetz t: 
G/F Geh- und Fahrrecht – beschränk te persönliche Dienstbark eit für die 

Landestalsperrenverw a ltung des Freistaates Sachsens, bestehend in Geh- 
und Fahrrechten z ur Unterhaltung des Deichverteidigungsw eges, 
verbunden mit einer Nutz ungsbeschränk ung 

6. GRÜNFLÄ CHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Ba uGB) 
(1) Die Zw eck bestimmung der z eichnerisch festgesetz ten Grünflächen ergibt sich aus 

den Symboleinträgen gemäß PlanZV , sow eit vermerk t in V erbindung mit 
Planeinschrieben z ur näheren Zw eck bestimmung, bz w . dienen die übrigen 
Flächen Maßnahmen z um Schutz, z ur Pflege und Entw ick lung von Boden, Natur 
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. 

7. FESTSETZUNGEN ZUM HO CHWASSERSCHUTZ  (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Ba uGB) 
(1) Unabhängig von planfestgestellten und realisierten 

Hochw asserschutzmaßnahmen sind im Satz ungsgebiet gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 16 c 
BauGB eine hochw asserangepasste Bebauung und ein hochw asserangepasster 
Umgang mit w assergefährdenden Stoffen festgesetz t. 

(2) Abw asseranlagen, die eine direk te V erbindung z um Gew ässer haben, sind unter 
Beachtung der DW A-M 103 „Hochw asserschutz für Abw asseranlagen“ gegen 
Hochw asser z u sichern. 

8. MAß NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VO N BO DEN, NATUR 
UND LANDSCHAFT  (§9 Abs. 1 Nr. 20 Ba uGB) 

(1) Pk w -Stellplätz e, private Grundstück sz ufahrten und W ege sow ie öffentliche Geh-, 
Fuß- und R adw ege sind in w asserdurchlässiger Bauw eise ausz uführen, sow eit diese 
nicht gleichz eitig Teil einer bereits genehmigten Hochw asserschutz anlage sind. 

(2) Innerhalb der z eichnerisch festgesetz ten Flächen für Maßnahmen zum Schutz, z ur 
Pflege und Entw ick lung von Boden, Natur und Landschaft sind folgende 
Maßnahmen festgesetz t: 
M1 – na turna he Ufergesta ltung in d er Zsc hop a ua ue 
 Belassen vorhandener Steinschüttungen, erforderlichenfalls Beseitigung von
Neophyten oder störender Suk z ession im Zuge regelmäßiger W artungsarbeiten

 Anlage eines einreihigen Ufergehölz streifens aus standortheimischen Bäumen
(10 % Anteil) und Sträuchern- Pflanzqualität / Größe: W urz elnack te Sämlinge oder leichte Sträucher, 1 bis
2x verpflanz t, 40 bis 100 cm groß, bz w . mit einem Anteil bis z u 10 % Steck hölz er - Pflanz schema: Einz el- und Büschelpflanz ungen im Abstand von max. 2,50 m, 
zuz üglich Steck hölz er - Beachtung des Merk b latts das Landratsamt Mittelsachsen, Fachbereich 
23.7.2 Naturschutz z ur V erw endung von Gehölz en in Natur und Landschaft 
(Stand Februar 2015) - V erbissschutz durch Manschetten aus Kunststoff oder Draht 

 Einrichtung von Extensivgrünland- Bei Erforderlichk eit Saat / Nachsaat unter V erw endung einer einheimischen
Saatgutmischung oder gleichw ertiges autochthones Saatgut - Ersteinrichtende Pflege: Mulchen vor Ansaat; je nach Aufw uchs Mahd - Pflegemaßnahmen: z w eischürige Mahd nicht vor dem 15. Juni und 
15. September; Abtransport des Mahdguts; alternativ Extensivbew eidung mit 
w eniger als 1 GV E/ha, anschließende Nachmahd 

(1) k ein Einsatz von Düngemitteln und Pflanz enschutzmitteln 

M2 – Entsieglungs- und Rena turierungsm a ß na hm en in d er Zsc hop a ua ue 
 Gebäudeabbrüche unter Beachtung des gesetz lichen Bestandsschutz es- dauerhafte Entsieglung mit Tiefenenttrümmerung
 Auftrag einer mindestens 20 cm stark en vegetationsfähigen Bodenschicht
 Einrichtung von Extensivgrünland- Pflanz gut: V erw endung einer einheimischen Saatgutmischung, 

gleichw ertiges autochthones Saatgut ist z ulässig - Ersteinrichtende Pflege: Mulchen vor Ansaat; je nach Aufw uchs Mahd - Pflegemaßnahmen: Die R asenflächen sind extensiv durch eine z w eischürige 
Mahd nicht vor dem 15. Juni und 15. September, alternativ durch 
Extensivbew eidung mit w eniger als 1 GV E/ha und anschließender 
Nachmahd z u bew irtschaften - k ein Einsatz von Düngemitteln und Pflanz enschutzmitteln - Monitoring: jährliche Kontrolle durch die Stadt - bei Ausfa ll Nachsaat z ur 
nächstmöglichen Pflanzperiode 

Zulassung je 100 – 150 m² großer Suk z essionsinseln im Abstand von mindestens 
50 m untereinander 

9. ANPFLANZEN VO N BÄUMEN, STRÄUCHERN UND SO NSTIGEN BEPFLANZUNGEN SO WIE
BINDUNGEN FÜR BEPFLANZUNGEN UND FÜR DIE ERHALTUNG VO N BÄ UMEN, 
STRÄUCHERN UND SO NSTIGER BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Ba uGB) 

(1) Innerhalb der z eichnerisch festgesetz ten R andeingrünung sind je 120 m² 
Pflanz fläche 30 Sträucher einheimischer Pflanz en der Artenliste A als 2reihige frei 
w achsende Heck e unter Beachtung des Sächsischen Nachbarrechtsgesetz es 
(SächsNR G) zu pflanz en. 

(2) Festgesetz te straßenbegleitende Einz elbaumpflanz ungen sind mit Bäumen der 
Artenliste A in der Pflanzqualität Hochstamm StU 16/18 cm, 3fach verpflanz t, 
Kronenansatz in mind. 2,50 m Höhe vorz unehmen. 

(3) Auf den privaten Baugrundstück en ist eine Mindestbegrünung von 1 Baum je 
angefangene 1.000 m² Grundstück sfläche durch Erhalt eines vorhandenen 
Baumes oder durch Neuanpflanz ung sicherz ustellen. 

(4) Für Baumpflanz ungen sind mindestens 6,0 m² große w asser- und luftdurchlässige 
Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorz usehen. 

(5) An Kreuz ungen und Einmündungen sind Sichtflächen für die Anfahrsicht nach 
R ASt 2006 von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanz ung, Einfriedung oder 
Aufschüttung mit einer Höhe von mehr als 0,6 m über der angrenz enden 
V erk ehrsfläche freiz uha lten. Zulässig sind jedoch Einz elbäume mit einem 
Kronenansatz in mindestens 2,50 m Höhe. 

(6) Nicht überbaute Grundstück sflächen sind z u begrünen, dauerhaft z u pflegen und 
z u erhalten. 

(7) Für öffentliche Flächen ist mit dem Eingabeplan ein von einem fachk undigen 
Planer anz ufertigender Freiflächengestaltungsplan vorz ulegen, w elcher folgende 
Aussagen beinhaltet: 
 Lage und Belagsmaterial geplanter befestigter Freiflächen, 
 Lage, Material und Höhe geplanter Einfriedungen, 
 Lage und Bepflanz ung geplanter Grünflächen (mit Arten- und Größenangabe), 
 Standort, Art und Größe von zu pflanz enden Bäumen. 

(8) Festgesetz te Anpflanz ungen sind bis spätestens z um Ende der auf die 
Flächeninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode ausz uführen, dauerhaft z u 
pflegen und z u erha lten. Abgängige Gehölz e und Pflanz en sind z u ersetz en. 

ARTENLISTEN FÜR ANPFLANZUNGEN (zu Festsetzungen unter I. Pkt. 9) 
ARTENLISTE A – HEIMISCHE, STANDO RTGERECHTE GEHÖLZE (BÄ UME UND STRÄUCHER) 
Großk ronige Bäume (heimische Arten) 
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn 
Acer platanoides - Spitz-Ahorn 
Fagus sylvatica - Rot-Buche 
Q uercus robur - Stiel-Eiche 
Q uercus petraea - Trauben-Eiche 
Tilia cordata - W inter-Linde 
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde 
Prunus avium - V ogel-Kirsche 
Betula pendula - Sand-Birk e 
Alnus glutinosa - Schw arz- Erle 
Sa lix fragilis - Bruch-W eide 
Kleink ronige Bäume (heimische Arten) 
Acer campestre - Feldahorn 
Pyrus pyraster - W ildbirne 
Sorbus aucuparia - Eberesche 
Prunus padus - Trauben- Kirsche) 
Malus sylvestris - Holz-Apfel 
Sa lix caprea - Sal- W eide 
Sorbus aucuparia - Gem. Eberesche 
Sträucher (heimische Arten) 
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 
Corylus avellana - Haselnuss 
Euonymus europaea - Pfaffenhütchen 
Lonicera xylosteum - Rote Heck enk irsche 
Prunus spinosa - Schlehe 
R osa spec. - W ild-R osen 
R ubus idaeus - Himbeere 
R ubus fruticosus - Brombeere 
Sa lix spec. - Strauchw eiden  
Sambucus recemosa - Roter Holunder 
V iburnum opulus - Gemeiner Schneeball 
Genista tinctoria - Färber-Ginster 
Prunus spinosa - Schlehe 
Die Liste der Gehölz e w ird um Obstgehölz e – Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, W a lnuss -
ergänzt. Die Obstsorten für die Anlage von Streuobstw iesen gemäß ALE und 
Pomologen- V erein e.V . w erden vorz ugsw eise empfohlen. 

ARTENLISTE B – SO NSTIGE GEHÖLZE 
Sträucher 
Daphne spec. - Seidelbast 
Rosa spec. - Rosen 
Hibiscus spec. - Eibisch 
Forsythia spec. - Goldglöck chen 
Hydrangea spec. - Hortensien 
R hododendron spec. - R hododendron 
Lonicera spec. - Heck enk irschen 
Syringia vulgaris - Flieder 
Buddleja alternifolia - Sommerflieder 
Gehölz e für geschnittene Heck en 
Acer campestre - Feld-Ahorn 
Carpinus betulus - Hainbuche 
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster 
Buxus spec. - Buchsbaum 
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel 
Cornus mas - Kornelk irsche 
Gehölz e für bodendeck ende Pflanz ungen 
Hedera helix - Gemeiner Efeu 
Hedera helix 'Conglomerata' - Felsen-Efeu 
V inca minor / major - Immergrün 
Calluna vulgaris - Besenheide 
Hypericum calycinum - Johannisk raut 
Gehölz e für die Fassaden- und Mauerbegrünung (Schling- und Kletterpflanz en) 
Hedera helix - Gemeiner Efeu 
Parthenocissus quinquefolia - W ilder W ein 
Parthenocissus tricuspidata 'V eitchii' - Selbstk limmender W ilder W ein 
Polygonum aubertii - Schlingk nöterich 
Clematis spec. - W aldrebe 
Lonicera spec. - W aldgeißblatt 
Rosa spec. - Kletterrosen 
Hingew iesen w ird auf §40 BNatSchG – Nichtheimische, gebietsfremde und invasive Arten, 
insbesondere die Genehmigungspflicht für das Ausbringen von Gehölz en und Saatgut 
außerhalb ihrer V orkommensgebiete ab dem 1. März 2020. Maßgeb lich ist das 
V orkommensgebiet II – Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hügelland im Merk blatt des 
Landrats-amts Mittelsachsen, Abt. 23 Umw elt, Forst und Landw irtschaft, R ef. 23.7 
Umw eltfachaufgaben, Fachbereich 23.7.2 Naturschutz z ur V erw endung von Gehölz en in 
Natur und Landschaft, Stand: 07.02.2012, a k tualisiert 02/2015. 
ARTENLISTE C – ARTENNEGATIVLISTE 
Cotoneaster spec. - insbesondere Bodendeck er 
Chamaecyparis spec. - Scheinz ypressen 
J uniperus spec. - Zypressengew ächse 
Picea spec. - Fichten / Silber-/Blau-/Stechfichten 
Thuja spec. - Lebensbäume/Zypressengew ächse 
Diese Sorten sollten nur vereinz elt gepflanz t w erden. Anhäufungen und 
Heck enausbildungen sollten – w eil regions- und standortuntypisch, sterile W irk ung, 
biologisch w eniger w ertvoll – vermieden w erden. 

II. BAUO RDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 Ba uGB i.V.m . § 89 Säc hsBO ) 

1. Ä USSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(1) An Fassaden sind unabgemischte (z.B. reinw eiß und tiefschw arz) und grelle 

Farbgebungen sow ie hochglänz ende Materia lien unz ulässig. 
(2) Zur Eindeck ung der Dächer sind nichtglänz ende Dachdeck ungsmaterialien in 

gedeck ten Farben grau (schiefer-, anthraz itfarben) oder rotbraun z u verw enden. 
(3) Dachbegrünungen, Sonnenkollek toren und Fotovoltaik anlagen sind z ulässig. 
(4) Nebengebäude sind gestalterisch den Hauptgebäuden anz upassen. 
2. WERBEANLAGEN
(1) W erbeanlagen sind nur an der Stätte der Leistung, darunter je Betrieb höchstens 

eine freistehende, bis z u einer Größe der Ansichtsfläche von 2,0 m² zulässig. 
(2) W erbeanlagen mit w echselndem und bew egtem Licht sind unzulässig. 
3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLÄCHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTÜCKE
(1) Straßenseitige V orflächen dürfen nicht als Arbeits- oder Lagerflächen genutzt 

w erden. 40 % der V orfläche sind z u begrünen. 
3. EINFRIEDUNGEN
(1) Einfriedungen sind bis z u einer Gesamthöhe von max. 1,25 m zulässig. Die 

Höhenbeschränk ung gilt nicht für ggf. erforderliche Lärmschutz w ände. 
(2) Maschendrahtz äune sow ie in 1,25 m Höhe blick dichte Einfriedungen sind zu 

begrünen (Berank ung bz w . Kombination mit Heck en, Strauchvorpflanz ung). 

III. HINWEISE
(1) Die Aufteilung des Straßenraums ist nicht Satz ungsbestandteil. Für eine mit der 

Abfallsatz ung des Landk reises Mittelsachsen konforme Abfallentsorgung sind mit 
3achsigen Müllfahrz eugen anfahrbare Stellplätz e für z ugelassene Behälter als 
private Nebenanlagen vorzusehen. 

(2) V orhandener, als Hinw eis dargestellter Leitungsbestand unterliegt dem jew eils 
rechtlich festgestellten Bestandsschutz. 

(3) Natürlicher Boden, der im R ahmen der Bauvorhaben bew egt w erden muss, ist 
gemäß § 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutz ung in verw ertbarem Zustand im 
Baugebiet z w ischenz ulagern und nach Abschluss der Maßnahmen vor Ort einer 
sinnvollen V erw ertung z uz uführen. Grün- und Park flächen sind mit einer mindestens 
20 cm hohen standorttypischen Bodenschicht vorz usehen. 

(4) Das V orhaben befindet sich grundsätz lich in einem Gebiet mit erhöhten 
Schw ermetallgehalten im Boden gemäß § 12 Abs. 10 BBodSchV  (geogene 
Hintergrundbelastung der Zschopauaue). Bei Eingriffen in den Boden ist daher 
darauf z u achten, dass der Anfall an Erdaushub minimiert (aushubsparende 
Bauw eise) und dieser möglichst vollständig auf dem Baugrundstück  z ur Anpassung 
des Bauw erk es an das umgebende Gelände w ieder eingebaut w ird. Eine 
V erw ertung von anfallendem Aushubmateria l außerhalb des Baustellenbereiches 
ist nur in Gebieten mit gleicher oder höherer Belastung möglich. Daz u ist, bezogen 
auf ein Bauvorhaben außerhalb des Grundstück es, eine Abstimmung mit der 
unteren Abfall- und Bodenschutz behörde des Landratsamtes Mittelsachsen 
vorz unehmen. 

(5) Bodenfunde gemäß § 20 SächsDSchG sind bei einer Denkmalschutz behörde 
meldepflichtig. 

(6) Hingew iesen w ird auf die Pflichten der Eigentümer, Besitz er und mit Bautätigk eiten 
beauftragten Firmen nach § 7 und § 26 des Sächsischen V ermessungsgesetz es 
(SächsV ermG). 

(7) Für die Errichtung baulicher Anlagen w erden aufgrund der Geländevornutzung 
standortbezogene und auf die Bauaufgabe ausgerichtete 
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bz w . DIN EN 1997-2 empfohlen. 
Baugrundbohrungen sind vor Bohrbeginn im Sächsischen Landesamt für Umw elt, 
Landw irtschaft und Geologie, Abteilung Geologie anzumelden und nach 
Bohrende sind die Bohrergebnisse dorthin mitz uteilen. 

(8) DIN-Normen und V DI-R ichtlinien k önnen in den z umutbar nah gelegenen DIN-
Auslegestellen Technische Universität Chemnitz Universitätsbibliothek , Normen-
Infopoint, Straße der Nationen 62 in 09111 Chemnitz und Hochschule Mittw eida 
(FH), Normen-Infopoint, Technik umplatz 17, 09648 Mittw eida eingesehen w erden. 
Damit sind Normak tualität und V ollständigk eit gew ährleistet. 

SATZUNG 
der Sta dt Fra nkenb erg/Sa . üb er d en Beb a uungsp la n Nr. 18 

„Zsc hop a ua ue / La nd esga rtensc ha u“ 
Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bek anntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I 
S. 3634) sow ie nach §89 der Sächsischen Bauordnung in der Fassung der 
Bek anntmachung vom 11.05.2016 (SächsGV Bl. S.186), zuletz t geändert durch Artik el 2 des 
Gesetz es vom 11.12.2018 (SächsGV Bl. S. 706) in V erbindung mit § 4 der 
Gemeindeordnung für den Freistaat Sachsen (SächsGemO) in der Fassung der 
Bek anntmachung vom 09.03.2018 (SächsGV Bl. S. 62) w ird nach Beschlussfassung durch 
den Stadtrat der Stadt Frank enberg/Sa. vom     .    .201   folgende Satz ung der Stadt 
Frank enberg/Sa. über den Bebauungsplan Nr. 18 „Zschopauaue / Landesgartenschau“, 
bestehend aus: 
- der Planz eichnung (Teil A) M 1:1.000 und 
- dem Text (Teil B) 

in der Fassung vom                           201    erlassen. 
Der räumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem z eichnerischen Teil des 
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsüblichen Bek anntmachung in 
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). 

Frank enberg/Sa., den   Bürgermeister Siegel 

PLANGRUNDLAGE 
- Liegenschaftsk arte aus dem Amtlichen Liegenschaftsk atasterinformationssystem 
(ALKIS) des Freistaates Sachsen, Stand J anuar 2018 

- Lage- und Höhenplan Stand J uli 2017, Autor: vzp – vermessen/z eichnen/perz ipieren, 
M. Hüttig 

Der mögliche Kopierfehler beträgt 3%. 

VERFAHRENSVERMERKE 
1. Der Stadtrat der Stadt Frank enberg/Sa. hat am 13.12.2017 unter Änderung
vorangegangener Beschlüsse (Nr. 3.0-299/2014/1, Nr. 3.1-374/2015 und 3.1-625/2017/2) 
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 „Zschopauaue / Landesgartenschau“
beschlossen. Die ortsübliche Bek anntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Amtsblatt der Stadt Frank enberg/Sa. Nr. 03/2018 am 16.02.2018. 

Frank enberg/Sa., den   Siegel Bürgermeister 
2. Die frühz eitige Beteiligung der Öffentlichk eit w urde gemäß § 3 Abs. 1 BauGB durch
eine Auslegung der V orentw urfsplanunterlagen mit Stand J anuar 2018 in der Zeit vom
04.04.2018 bis zum 04.05.2018 nach Ank ündigung im Amtsblatt Nr. 06/2018 der Stadt
Frank enberg/Sa. vom 29.03.2018 durchgeführt. 

Frank enberg/Sa., den   Siegel Bürgermeister 
3. Die frühz eitige Beteiligung der berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher
Belange gemäß § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.03.2018. Die
Behörden w urden aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umw eltprüfung
nach § 2 Abs. 4 BauGB bek annt zu geben. 

Frank enberg/Sa., den   Siegel Bürgermeister 
4. Der Stadtrat der Stadt Frank enberg/Sa. hat am                        den Entw urf des
Bebauungsplans in der Fassung vom Dez ember 2018 beschlossen, die zugehörige
Begründung und den Umw eltbericht vom J anuar 2019 gebilligt und diese
Planunterlagen gemeinsam mit den w esentlichen vorliegenden umw eltbezogenen
Stellungnahmen zur öffentlichen Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB sow ie gem. § 4a
Abs. 2 BauGB z eitgleich z ur Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt. 

Frank enberg/Sa., den   Siegel Bürgermeister 
5. Der Entw urf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planz eichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), die Begründung mit dem Umw eltbericht und die w esentlichen
vorliegenden umw eltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
vom                        bis zum                        w ährend der Sprechz eiten der
Stadtverw altung nach § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen. Die öffentliche
Auslegung ist mit dem Hinw eis, dass Stellungnahmen w ährend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht w erden können, durch
Abdruck im Amtsblatt Nr.     /201 der Stadt Frank enberg/Sa. 
am                        ortsüblich bek annt gemacht w orden. Der Inhalt der ortsüblichen
Bek anntmachung und die ausz ulegenden Unterlagen w urden in der Zeit
vom                          bis z um                           zusätz lich auf die Internetseite der Stadt
Frank enberg/Sa. und die des z entralen Landesportals Bauleitplanung Sachsen
eingestellt und darüber z ugänglich gemacht. 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange w urden mit Schreiben
vom                        von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert. 

6. Die Darstellung der Flurstück sgrenz en und -bez eichnungen mit dem
Liegenschaftsk ataster w ird innerha lb der Abgrenz ung des Plangebietes bescheinigt. 
Für die Lagegenauigk eit der Grenz en im Plan w ird nicht garantiert. 

Landratsamt Mittelsachsen, 
R eferat Katasterfortführung und Datenbereitstellung 
Döbeln, den                         Siegel R eferatsleiter 

7. Der Stadtrat hat die Anregungen der Bürger, der Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange am                        geprüft. Das Ergebnis ist mitgeteilt w orden. 

Frank enberg/Sa., den   Siegel Bürgermeister 
8. Der Bebauungsplan in der Fassung vom    201   , bestehend aus der 
Planz eichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) w urde am    Stadtrat als 
Satz ung beschlossen. Die daz ugehörige Begründung mit dem Umw eltbericht w urde
gebilligt. 

Frank enberg/Sa., den   Siegel Bürgermeister 
9. Die Satz ung über den Bebauungsplan Nr. 18 „Zschopauaue / Landesgartenschau“, 
bestehend aus der Planz eichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), w urde ausgefertigt. 

Frank enberg/Sa., den   Siegel Bürgermeister 
10. Der Satz ungsbeschluss sow ie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der 
Begründung einschließlich Umw eltbericht und die zusammenfassende Erk lärung nach 
§ 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer w ährend der Sprechz eiten von jedermann eingesehen
w erden können und über den Inhalt Ausk unft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im 
Amtsblatt Nr.     /201    der Stadt Frank enberg/Sa. am                        ortsüblich bek annt 
gemacht w orden. 
In der Bek anntmachung ist auf die V oraussetz ungen für die Geltendmachung der 
V erletz ung von V orschriften sow ie auf die R echtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und 
w eiter auf Fälligk eit und Erlöschen von Entschädigungsansprüchen für 
V ermögensnachteile durch diesen Bebauungsplan (§§ 39 – 42 und 44 BauGB) 
hingew iesen w orden. 
Die Satz ung ist mit der Bek anntmachung in Kraft getreten. 

Frank enberg/Sa., den   Siegel Bürgermeister 
11.  Die Bebauungsplansatz ung, bestehend aus der Planz eichnung (Teil A) und dem Text 
(Teil B), w urde dem Landratsamt Mittelsachsen am                        angez eigt. 

Frank enberg/Sa., den   Siegel Bürgermeister 

Frank enberg/Sa., den Siegel Bürgermeister 

RECHTSGRUNDLAGEN 
Ba ugesetzb uc h (Ba uGB) -  in der Fassung der Bek anntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I 
S.3634) 
Ba unutzungsverord nung (Ba uNVO ) - V erordnung über die bauliche Nutz ung der 
Grundstück e  in der Fassung der Bek anntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S.3786) 
Pla nzeic henverord nung 1990 (Pla nzV 90) - V erordnung über die Ausarbeitung der 
Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBl. I S.58), zuletz t 
geändert durch Artik el 3 des Gesetz es vom 04.05.2017 (BGBl. I S.1057) 
Säc hsisc he Ba uord nung (Säc hsBO ) - in der Fassung der Bek anntmachung vom 
11.05.2016 (SächsGV Bl. S.186), zuletz t geändert durch Artik el 2 des Gesetz es vom 
11.12.2018 (SächsGV Bl. S.706) 
Säc hsisc he Gem eind eord nung (Säc hsGem O ) - in der Fassung der Bek anntmachung 
vom 09.03.2018 (SächsGV Bl. S.62) 
Auf die Beachtlichk eit w eiterer Gesetz lichk eiten w ird hingew iesen. 

GEÄNDERT DATUM ART DER Ä NDERUNG 

 STADT  FRANKENBERG / SA.  
LANDKREIS  MITTELSACHSEN 
BEBAUUNGSPLAN NR. 18 
 MIT INTEGRIERTEM GRÜNO RDNUNGSPLAN 
  „ZSCHO PAUAUE/LANDESGARTENSCHAU“ 
BEARBEITUNGSSTAND : ENTW UR F     12 / 2018 
DIESER BEBAUUNGSPLAN 
BESTEHT AUS :  -  TEIL A - PLANZEICHNUNG      M 1 : 1.000 

-  TEIL B - TEX T 

PLANV ER FASSER  :  BÜR O FÜR  STÄ DTEBAU GmbH CHEMNITZ 
LEIPZIGER STR ASSE 207 
09114 CHEMNITZ 
TEL: 0371/3674170   FAX : 0371/3674177 
e-mail:        info@staedtebau-chemnitz.de 
Internet:     w w w .staedtebau-chemnitz.de 

GESCHÄ FTSLEITUNG 
BLATTGR ÖSSE : 1605 x 890  

PLANZEICHENERKLÄRUNG 
1. Art der b a ulic hen Nutzung 

(§9 (1) Nr.1 BauGB) 
 Mischgebiete (§ 6 BauNV O) 

Besonderer Nutz ungsz w eck  von Flächen, der durch besondere 
  städtebauliche Gründen erforderlich w ird (§9(1) Nr.9 BauGB) 
2. Ma ß  d er b a ulic hen Nutzung 

(§9 (1) Nr.1 BauGB) 
z .B. GFZ 1,0 Geschossflächenz ahl (§ 20 BauNV O) – als Höchstmaß 
z.B. GR Z 0,6 Grundflächenz ahl (§19 BauNV O) – als Höchstmaß 
z.B. II Zahl der V ollgeschosse BauNV O) – als Höchstmaß 
3. Ba uweise, Ba ulinien, Ba ugrenzen 

(§9 (1) Nr.2 BauGB) 
    o offene Bauw eise (§ 22 BauNV O) 

Baulinie (§23(2) BauNV O) 
Baugrenz e (§23(3) BauNV O) 

4. Fläc hen für d en Gem einb ed a rf, Fläc hen für Sp ort- und Sp iela nla gen 
(§9 (1) Nr.5 und (6) BauGB) 
 Flächen für den Gemeinbedarf  
 Kulturellen Zw eck en dienende Gebäude und Einrichtungen 

Zw eck bestimmung: Erlebnismuseum für Stadt- und Industriegeschichte 
„Zeit-W erk -Stadt“ 

 Flächen für Sportlanlagen 
 Zw eck bestimmung: Tennis 

8. Pla nungen, Nutzungsregelungen, Ma ß na hm en und Fläc hen für Ma ß na hm en zum
Sc hutz, zur Pflege und Entwic klung von Bod en, Na tur und La ndsc ha ft 
(§9 (1) Nr.20, 25 und (6)  BauGB) 
 Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen z um Schutz, z ur Pflege und 

Entw ick lung von Boden, Natur und Landschaft (§9(1) Nr.20 BauGB) 
   naturnahe Ufergestaltung mit Steinschüttungen, Extensivgrünland und 

Ufergehölz streifen 
   dauerhafte Entsieglungsmaßnahmen (unter Beachtung des 

gesetz lichen Bestandsschutz es), R enaturierung, Extensivgrünland-
nutz ung mit Suk z essionsinseln 

 Artenschutz turm (Mauerseglerlaterne) gemäß Bescheid LRA 
Mittelsachsen, Ak tenz eichen: 23.4-5541-0704-04-04/17 

 Umgrenzung von Flächen z um Anpflanz en von Bäumen, Sträuchern 
und sonstigen Bepflanz ungen (§9(1) Nr.25a BauGB) 
Zw eck bestimmung: 
Anpflanz en von Sträuchern und Gebüsch als 2reihige blick dichte Heck e 

 Anpflanz en von Bäumen 
 Erhaltung von Bäumen 

9. Regellungen für d ie Sta dterha ltung und für d en Denkm a lsc hutz 
 (§9 (6) BauGB) 
 Einz elanlagen, die den Denkmalschutz unterliegen 

G/F

Geb ietsnutzung 
ohne „seltene 
Ereignisse“ 

Em issionskontingente LEK b zw. 
fläc henb ezogene 

Sc ha llleistung L‘‘w [dB(A)/m ²] 
höc hstzulässige Sc ha llleistung 
Lw in dB(A) b zw. Ma xim a lb etrieb

ta gs 
(06:00 – 22:00 

Uhr) 
na c hts 
(22:00 – 
06:00Uhr) 

ta gs 
(06:00 – 22:00 

Uhr) 
na c hts 
(22:00 – 
06:00Uhr) 

Gem einb ed a rf 
„Zeit-Werk-
Sta dt“ 

55 40 
89  74 

zusätzl. „seltene Ereignisse“ 
m a x. 10 d / a

Stellp lätze „St-1“ 
im  Misc hgeb iet  67 52 

300 Pkw-
Bewegungen/ 

h 
10 Pkw-

Bewegungen/ h 
zusätzl. „seltene Ereignisse“ 

m a x. 10 d / a

Stellp lätze „St-2“ 
im  Misc hgeb iet  66 51 

160 Pkw-
Bewegungen/ 

h 
5 Pkw-

Bewegungen/ h 
zusätzl. „seltene Ereignisse“ 

m a x. 10 d / a

Sp orta nla ge 
„Tennis“ 65 50 

werkta gs b is 
08:00 Uhr und
sonnta gs b is 
09:00 Uhr nur 
1 Pla tz zulässig 

Nutzung 
unzulässig 

zusätzl. „seltene Ereignisse“ 
m a x. 18 d / a

Grünfläc he 
„Bea c hvolley-
b a llp la tz“ 

70 55 

Nutzung 
werkta gs b is 
08:00 Uhr und 
sonnta gs b is 
09:00 Uhr 
unzulässig 

Nutzung 
unzulässig 

zusätzl. „seltene Ereignisse“ 
m a x. 18 d / a

Grünfläc he – 
Zusc ha uer- 
b ereic h 

2.500 m ² SW 
Bühne 

74 59 

Nutzung 
werkta gs b is 
08:00 Uhr und 
sonnta gs b is 
09:00 Uhr 
unzulässig 

Nutzung 
unzulässig 

zusätzl. „seltene Ereignisse“ 
m a x. 18 d / a

Besc ha llungsa n
-la ge „Bühne“ - - 

107 92 
zusätzl. „seltene Ereignisse“ 

m a x. 18 d / a  
Der Nachw eis über die Einhaltung der Emissionskontingente entsprechend 
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 bz w . der höchstz ulässigen Gesamt-Scha llleistung ist 
im jew eiligen Antragsverfahren zu erbringen. „Seltene Ereignisse“ sind gesondert 
behördlich ab z ustimmen. 

5. Verkehrsfläc hen 
(§ 9 (1) Nr.11 BauGB) 

  öffentliche Straßenverk ehrsfläche 
Straßenbegrenz ungslinie 
V erk ehrsfläche besonderer Zw eck bestimmung 
Zw eck bestimmung: 
V erk ehrsberuhigter Bereich 

  Fuß- und R adw eg 
6. Versorgungsfläc hen, -a nla gen und –leitungen, 

(§ 9 (1) Nr.12 - 14 und (6) BauGB) 

Flächen für V ersorgungsanlagen, Hochspannungsmast 
 110 – k V  - Leitung, oberirdisch 

7. Grünfläc hen 
(§9 (1) Nr.15 BauGB) 

Grünfläche 
 Zw eck bestimmung: 
 Park anlage, öffentlich 
 Grünanlage, öffentlich 
 Sportplatz  
 Zw eck bestimmung laut Planeinschrieb 
 Spielplatz, öffentlich 

< < < <

< < < <

12. Hinweise 
Maßangabe in m 
Flurstück sgrenz e und -nummer 

10. Sonstige Pla nzeic hen 
Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätz e, Garagen und 
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB) 
Zw eck bestimmung: 

z. B. St – 1 Stellplätz e mit Anlagennummer 
Zufa hrt Bühne Zufahrt Bühne 

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten z u belastende Flächen,  
siehe Teil B – Text  (§9(1) Nr. 21 BauGB) 
Grenz e des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  
(§9(7) BauGB) 

  Abgrenz ung unterschied licher Nutz ung (§1(4), §16(5) BauNV O) 
Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und V ork ehrungen 
z um Schutz gegen schäd liche Umw elteinw irk ungen im Sinne des 
BImschG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Lärmpegelbereich mind. LPB IV  – 
Maßnahmen s. Teil B (Text) 
Umgrenzung der Flächen für besondere Anlagen und V ork ehrungen 
z um Schutz gegen schäd liche Umw elteinw irk ungen im Sinne des 
BImschG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Lärmpegelbereich mind. LPB V  – 
Maßnahmen s. Teil B (Text) 

11. Na c hric htlic he Üb erna hm e 
  Umgrenzung von Flächen, die von der Bebauung freiz uha lten sind 

(§ 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB) 
  Zw eck bestimmung: Leitungsschutz streifen 110 k V  Leitung, oberirdisch 
 Elt-Kabel, unterirdisch 
 Gasleitung, unterirdisch 
 Trink w asserleitung, unterirdisch 
 Abw asser, unterirdisch 
 Telek ommunik ationsleitung, unterirdisch 

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheb lich mit umw eltgefähr-
deten Stoffen belastet sind 
– Altlastenverdachtsfläche mit SALKA AKZ-Nr. 

 
  festgesetz tes Überschw emmungsgebiet gem. §72 (2) Nr.2 SächsW G  
  „Zschopau (MW ), Teil 2“, in Kraft seit 23.12.2006 
 
 FFH-Gebiet „Zschopautal“ , nachrichtlich 

Anlage zur Vorlage 3.1-153/2026/1

faurich
Linien

faurich
Schreibmaschinentext
Vorschlag: Geltungsbereich des
Bebauungsplanes verkleinern,
Bereich südlich der roten Linie
herauslösen




