TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung l.
(§9 (1) Nr.1 BauGB)

()

1.
Mischgebiete (§ 6 BauNVO) (1)

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen, der durch besondere

stadtebauliche Grinden erforderlich wird (§9(1) Nr.9 BauGB)
2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB) (2)
zB.GFZ 1,0 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) — als HochstmalB

z.B.GRZ 0,6 Grundfldchenzahl (§19 BauNVO) — als H6chstmaB

z.B. I Zahl der Vollgeschosse BAuNVvVO) — als Hochstmal 3)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (4)

(§9 (1) Nr.2 BauGB)
o) offene Bauweise (§ 22 BAuUNVO)

I Baulinie (§23(2) BauNVvO)

I Baugrenze (§23(3) BauNVO)

4. Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(§9 (1) Nr.5 und (6) BauGB)
n Fldchen fUr den Gemeinbedarf
Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Iweckbestimmung: Erlebnismuseum fUr Stadt- und Industriegeschichte
wZeit-Werk-Stadt*
D Fi&chen fur Sportlanlagen
Iweckbestimmung: Tennis
5. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
offentlich offentliche StraBenverkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie
p _ Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
offentlich . .
Iweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
FuB- und Radweg FuB- und Radweg
6. Versorgungsfldachen, -anlagen und -leitungen,
(§ 9 (1) Nr.12 - 14 und (6) BauGB)
O Fldchen fUr Versorgungsanlagen, Hochspannungsmast
Towtg 110 - kV - Leitung, oberirdisch
7. Grunflachen
(§9 (1) Nr.15 BauGB)
Grinflache
Zweckbestimmung:
Parkanlage, 6ffentlich
e Grunanlage, offentlich
[@B) Sportplatz
Zweckbestimmung laut Planeinschrieb
Spielplatz, 6ffentlich
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB)

D Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2.
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§2(1) Nr.20 BauGB) (1)
naturnahe Ufergestaltung mit Steinschittungen, Extensivgrinland und

@ Ufergehdlzstreifen
dauverhafte EntsieglungsmaBnahmen (unter Beachtung des
@ gesetzlichen Bestandsschutzes), Renaturierung, Extensivgrinland-
nutzung mit Sukzessionsinseln (2)
Artenschutzturm (Mauerseglerlaterne) gemdaB Bescheid LRA
@ Mittelsachsen, Aktenzeichen: 23.4-5541-0704-04-04/17
3.
g o o o o9 Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen, StrGuchern ()
o o0al und sonstigen Bepflanzungen (§9(1) Nr.25a BauGB)
Iweckbestimmung:
Anpflanzen von Struchern und Gebusch als 2reihige blickdichte Hecke
. Anpflanzen von Badumen 4
. Erhaltung von Baumen (1)
9. Regellungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§9 (6) BauGB) 2)
@ Einzelanlagen, die den Denkmalschutz unterliegen
10. Sonstige Planzeichen
3
r——/n" Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 3)
L — I Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
Iweckbestimmunag:

z.B. St-1 Stellplatze mit Anlagennummer

Zufahrt BUhne Zufahrt BGhne (4)

o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlGchen,

“““ siehe Teil B —Text (§9(1) Nr. 21 BauGB)

()

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§2(7) BauGB) 5.

T v v ¥

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1(4). §16(5) BauNVO) (1)

Umgrenzung der Fldchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

BImschG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Larmpegelbereich mind. LPB IV - 2)
MaBnahmen s. Teil B (Text)

Umgrenzung der Fldchen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen (3)
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

BiImschG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Larmpegelbereich mind. LPB V —

MaBnahmen s. Teil B (Text)

11. Nachrichtliche Ubernahme

Elt

244/2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Be
$.3634)

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05
Sdachsische Bauordnung (SachsBO) - in der

11.12.2018 (S&chsGVBI. S.706)

Sdachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) -
vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S.62)

PLANGRUNDLAGE

- Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Li

- Lage- und Hohenplan Stand Juli 2017, Autor:
M. HGttig
Der mogliche Kopierfehler betragt 3%.

S
/

kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt

2017 (BGBI. 1S.1057)
Fassung der Bekanntmachung vom

11.05.2016 (SGchsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

in der Fassung der Bekanntmachung

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

egenschaftskatasterinformationssystem

(ALKIS) des Freistaates Sachsen, Stand Januar 2018

VZp — vermessen/zeichnen/perzipieren,

12. Hinweise
3,0
A%

— 1497/6

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 92 (1) Nr. 10 und (6) BauGB) ’
Iweckbestimmung: Leitungsschutzstreifen 110 kV Leitung, oberirdisch (1)

Elt-Kabel, unterirdisch
Gasleitung, unterirdisch
Trinkwasserleitung, unterirdisch .
(1)
Abwasser, unterirdisch
Telekommunikationsleitung, unterirdisch

(2)
Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdahr-
deten Stoffen belastet sind
— Altlastenverdachtsflache mit SALKA AKZ-Nr.

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gem. §72 (2) Nr.2 SGchsWG
»Zschopau (MW), Teil 2", in Kraft seit 23.12.2006 (1)

FFH-Gebiet ,,Zschopautal® , nachrichtlich
(2)
MaBangabe in m

FlurstUcksgrenze und -nummer

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl Geschossfldchenzahl

Bauweise Zahl der Vollgeschosse

TEIL B — TEXT

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet MI sind folgende nach § 6 Abs.2 BauNVvVO allgemein zuldssige

Nutzungen gemdaB § 1 Abs. 5 BauNVvVO unzul&ssig:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Im Mischgebiet MI sind folgende nach § 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise

zul@ssige Nutzungen gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuldssig:

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der
Teile des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt
sind.

Im Mischgebiet MI sind Ladden mit mehr als 100 m? Verkaufsfldche gemal § 1

Abs. 9 BauNVO unzuldssig.

In den nachfolgend bezeichneten Gebieten sind Vorhaben (Betriebe, Anlagen

und Nutzungen) zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen

Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 bzw. Gesamt-Schallleistung Lw gemaB

DIN ISO 9613-2 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)

unter Beachtung des Maximalbetriebs Uberschreiten.

Emlss'ﬁgzﬁ:?:élgzig:nf( bzw. hochstzulassige Schallleistung
iizi:ts:;::l:\neg Schallleistung L*w [dB(A)/m?] Lw in dB(A) bzw. Maximalbetrieb
Ereig;nisse“ tags nachts tags nachts
(06:00 — 22:00 (22:00 - (06:00 — 22:00 (22:00 —
uhr) 06:00Uhr) Uhr) 06:00Uhr)
Gemeinbedarf 8¢9 74
nLeit-Werk- 55 40 zusatzl. ,seltene Ereignisse*
Stadt” max. 10d / a
Be\?voeogzl:\z;n/ 10 Pkw-
Stellplatze ,,St-1“ 47 52 h Bewegungen/ h
im Mischgebiet
! Ischgenl zusatzl. ,seltene Ereignisse”
max. 10d / a
Be:véeogzlr(\z;an/ 5 Pkw-
Stellplatze ,,St-2“ 66 51 h Bewegungen/ h
im Mischgebiet
9 zusatzl. ,seltene Ereignisse”
max. 10d / a
werktags bis
08:00 Uhr und N
. utzung
sonntags bis unzuldssi
Sportanlage 65 50 09:00 Uhr nur g
»Tennis 1 Platz zuldssig
zusatzl. ,seltene Ereignisse”
max. 18d / a
Nutzung
werktags bis
. 08:00 Uhr und Nutzung
Grunflache sonntags bis unzuldssig
»Beachvolley- 70 55 09:00 Uhr
ballplatz® unzuldssig
zusatzl. ,seltene Ereignisse”
max. 18d / a
Nutzung
. gras werktags bis
Grunflache - 08:00 Uhr und Nutzung
Zuschaver- sonntags bis unzuldssig
bereich 74 59 09:00 Uhr
2'5gghmnzesw unzuldssig
zusatzl. ,seltene Ereignisse”
max. 18d / a
Beschallungsan 107 72
-lage ,Bihne* - - zusotzl.';ze):ielr;edE;eégnlsse

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Emissionskontingente entsprechend
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 bzw. der hdochstzuldssigen Gesamt-Schallleistung ist
im jeweiligen Antragsverfahren zu erbringen. ,,Seltene Ereignisse” sind gesondert
behdrdlich abzustimmen.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch ausgewiesenen Larmpegelbereiche gemdaB DIN 4109

(2018) sind folgende MaBnahmen des passiven Schallschufzes an

Wohngebduden festgesetzt:

- im L&rmpegelbereich V (70-75 dB) Verwendung von Fenstern maximal mit
SSK 4 fur Wohnraume, Schlafrdume ggf. mit ZwangsbelUftungssystemen,

- im L&rmpegelbereich IV (65 -70 dB) Verwendung von Fenstern maximal mit
SSK 3 fur Wohnrdume, Schlafrdume ggf. mit ZwangsbelUftungssystemen.

Auf Freifldchen der Spiel- und Sportplatze sind geeignete SicherungsmaBnahmen

zur Unterbindung des Schadstoffpfades anthropogene Auffillung — Mensch

vorzusehen.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flachen von AufenthaltsrGumen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und Umfassungswénde sind auch bei Geschossen, die nach
landesrechtlichen Vorschriften keine Vollgeschosse sind, bei der Ermittlung der
Geschossfldchenzahl mitzurechnen. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Unter- oder Uberschreitung der Baulinien gemdaBs § 23 Abs. 2 BauNVO durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Hauseingdnge, Balkone) ist bis zu 1,0 m unter
Beachtung bauordnungsrechtlicher Abstandsforderungen zul@ssig. Die Summe
aller Vorbauten darf 1/4 der Fassadenldnge nicht Ubersteigen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen gemdB §23 Abs.3 BauNVO durch
untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Hauseingdnge, Balkone) ist bis zu 1,5 m unter
Beachtung bauordnungsrechtlicher Abstandsforderungen zuldssig. Die Summe
aller Vorbauten darf 1/4 der Fassadenldnge nicht Gbersteigen.

Im Mischgebiet MI sind Garagen im Sinne § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO unter Beachtung bauordnungsrechtlicher
Abstandsforderungen auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen in  einer Bautiefe von mindestens 5m hinter der
StraBenbegrenzungslinie jeder angrenzenden Verkehrsfl&dche zuldssig.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind
in den Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
ausnahmsweise zuldssig.

Im Mischgebiet Ml ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BQUNVO festgesetzt.

STADTTECHNISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN, FLACHEN MIT GEH-, FAHR-, UND
LEITUNGSRECHTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 21 BauGB)

Im Bereich der vorhandenen 110-kV-Freileitung der

Netzgesellschaft  Strom mbH sind im zeichnerisch

Leitungsschutzstreifen  (parabolische  Auspragung) die

DIN EN 50341-3-4 (VDI 0210) zu beachten.

Zur Ver- und Entsorgung des Gebiets notwendige stadttechnische Leitungen sind

im &ffentlichen bzw. offentlich-rechtlich fUr diesen Nutzungszweck gesicherten

Raum zu verlegen.

Die zeichnerisch festgesetzte mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende

Fldche auf dem Flurstick Fl-Nr. 286/17 der Gemarkung Gunnersdorf ist

folgendermaBen entsprechend dem Planeinschrieb festgesetzt:

G/F Geh- und Fahrrecht — beschrdnkte persdnliche Dienstbarkeit fUr die
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsens, bestehend in Geh-
und Fahrrechten zur Unterhaltung des Deichverteidigungsweges,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrdnkung

Mitteldeutschen
dargestellten
Forderungen der

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Zweckbestimmung der zeichnerisch festgesetzten Grunfladchen ergibt sich aus
den Symboleinfragen gemdaB PlanZV, soweit vermerkt in Verbindung mit
Planeinschrieben zur ndheren Zweckbestimmung, bzw. dienen die Ubrigen
Flidchen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

FESTSETZUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Unabhdngig von planfestgestellten und realisierten
HochwasserschutzmaBnahmen sind im Satzungsgebiet gemaB § 9 Abs. 1T Nr. 16 ¢
BauGB eine hochwasserangepasste Bebauung und ein hochwasserangepasster
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen festgesetzt.

Abwasseranlagen, die eine direkte Verbindung zum Gewdsser haben, sind unter
Beachtung der DWA-M 103 ,Hochwasserschutz fUr Abwasseranlagen® gegen
Hochwasser zu sichern.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze, private GrundstUckszufahrten und Wege sowie offentliche Geh-,
FuB- und Radwege sind in wasserdurchldassiger Bauweise auszufUhren, soweit diese
nicht gleichzeitig Teil einer bereits genehmigten Hochwasserschutzanlage sind.
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind folgende
MaBnahmen festgesetzt:
M1 - naturnahe Ufergestaltung in der Zschopauvauve
e Belassen vorhandener SteinschUttungen, erforderlichenfalls Beseitigung von
Neophyten oder stérender Sukzession im Zuge regelmdaBiger Wartungsarbeiten
¢ Anlage eines einreihigen Ufergehdlzstreifens aus standortheimischen BGumen
(10 % Anteil) und StrGuchern
- Pflanzqualitat / GréBe: Wurzelnackte Sdmlinge oder leichte Strducher, 1 bis
2x verpflanzt, 40 bis 100 cm grofB3, bzw. mit einem Anteil bis zu 10 % Steckhdlzer
Pflanzschema: Einzel- und BUschelpflanzungen im Abstand von max. 2,50 m,
zuzUglich Steckholzer
Beachtung des Merkblatts das Landratsamt Mittelsachsen, Fachbereich
23.7.2 Naturschutz zur Verwendung von Gehdlzen in Natur und Landschaft
(Stand Februar 2015)
- Verbissschutz durch Manschetten aus Kunststoff oder Draht
e Einrichtung von Extensivgrionland
- Bei Erforderlichkeit Saat / Nachsaat unter Verwendung einer einheimischen
Saatgutmischung oder gleichwertiges autochthones Saatgut
Ersteinrichtende Pflege: Mulchen vor Ansaat; je nach Aufwuchs Mahd
PflegemaBnahmen: zweischiurige Mahd nicht vor dem 15.Juni und
15. September; Abtransport des Mahdguts; alternativ Extensivbeweidung mit
weniger als 1 GVE/ha, anschlieBende Nachmahd
(1) kein Einsatz von DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln

M2 - Entsieglungs- und RenaturierungsmaBnahmen in der Zschopauvave
¢ Gebdudeabbriche unter Beachtung des gesetzlichen Bestandsschutzes
dauerhafte Entsieglung mit Tiefenenttrimmerung
e Auftrag einer mindestens 20 cm starken vegetationsf&higen Bodenschicht
e FEinrichtung von Extensivgrinland
Pflanzgut: Verwendung einer einheimischen
gleichwertiges autochthones Saatgut ist zuldssig
Ersteinrichtende Pflege: Mulchen vor Ansaat; je nach Aufwuchs Mahd
PflegemaBnahmen: Die Rasenfl&dchen sind extensiv durch eine zweischurige
Mahd nicht vor dem 15.Juni und 15.September, alternativ durch
Extensivbeweidung mit weniger als 1 GVE/ha und anschlieBender
Nachmahd zu bewirtschaften
kein Einsatz von DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln
Monitoring: ja@hrliche Kontrolle durch die Stadt - bei Ausfall Nachsaat zur
nachstmaoglichen Pflanzperiode
Zulassung je 100 — 150 m? groBer Sukzessionsinseln im Abstand von mindestens
50 m untereinander

Saatgutmischung,

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Randeingrinung sind je 120 m2
Pflanzfldche 30 Strucher einheimischer Pflanzen der Artenliste A als 2reihige frei
wachsende Hecke unter Beachtung des Sdchsischen Nachbarrechtsgesetzes

Festgesetzte straBenbegleitende Einzelbaumpflanzungen sind mit BGumen der
Artenliste A in der Pflanzqualitdt Hochstamm StU 16/18 cm, 3fach verpflanzt,
Kronenansatz in mind. 2,50 m Héhe vorzunehmen.

Auf den privaten Baugrundsticken ist eine Mindestbegrinung von 1 Baum je
1.000 m? GrundstUcksflaéche durch Erhalt eines vorhandenen
Baumes oder durch Neuanpflanzung sicherzustellen.

FOr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchldssige
Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorzusehen.

An Kreuzungen und EinmUndungen sind Sichtfldchen fur die Anfahrsicht nach
RASt 2006 von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder
AufschUttung mit einer Hohe von mehr als 0,6 m Uber der angrenzenden
Verkehrsfldche freizuhalten. Zuldssig sind jedoch Einzelodume mit einem
Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe.

Nicht Uberbaute GrundstUcksfldchen sind zu begrinen, dauerhaft zu pflegen und

FOr offentliche Flachen ist mit dem Eingabeplan ein von einem fachkundigen
Planer anzufertigender Freifldchengestaltungsplan vorzulegen, welcher folgende

¢ Lage und Belagsmaterial geplanter befestigter Freifldchen,

e Lage, Material und Hohe geplanter Einfriedungen,

¢ Lage und Bepflanzung geplanter Grinfldchen (mit Arten- und GréBenangabe),
e Standort, Art und GréBe von zu pflanzenden Bdumen.

9.
(1)
(SGchsNRG) zu pflanzen.
(2)
(3)
angefangene
(4)
(5)
(6)
zu erhalten.
(7)
Aussagen beinhaltet:
(8)

Festgesetzte Anpflanzungen sind bis spdtestens zum Ende der auf die
Fldcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

ARTENLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN (zu Festsetzungen unter I. Pkt. 9)

ARTENLISTE A — HEIMISCHE, STANDORTGERECHTE GEHOLZE (BAUME UND STRAUCHER)
GroBkronige B&dume (heimische Arten)

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos
Prunus avium

Sommer-Linde
Vogel-Kirsche

Betula pendula - Sand-Birke

Alnus glutinosa - Schwarz- Erle
Salix fragilis - Bruch-Weide
Kleinkronige B&ume (heimische Arten)

Acer campestre - Feldahorn

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus padus - Trauben- Kirsche)
Malus sylvestris - Holz-Apfel

Salix caprea - Sal- Weide

Sorbus aucuparia -

Gem. Eberesche

Strducher (heimische Arten)

Cornus sanguined -

Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaea - PfaffenhUtchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Wild-Rosen

Rubus idaeus - Himbeere

Rubus fruticosus - Brombeere

Salix spec. -
Sambucus recemosa -
Viburnum opulus -
Genista tinctoria -
Prunus spinosa -

Strauchweiden

Roter Holunder
Gemeiner Schneeball
Farber-Ginster
Schlehe

Die Liste der Gehdlze wird um Obstgehdlze — Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss -
ergdanzt. Die Obstsorten fUr die Anlage von Streuobstwiesen gemdaB ALE und
Pomologen- Verein e.V. werden vorzugsweise empfohlen.

ARTENLISTE B — SONSTIGE GEHOLZE

Stréucher

Daphne spec. - Seidelbast

Rosa spec. - Rosen

Hibiscus spec. - Eibisch
Forsythia spec. - Goldgléckchen
Hydrangea spec. - Hortensien
Rhododendron spec. - Rhododendron
Lonicera spec. - Heckenkirschen
Syringia vulgaris - Flieder

Buddleja alternifolia -

Sommerflieder

Gehdlze fur geschnittene Hecken

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Buxus spec. - Buchsbaum

Cornus sanguinea -
Cornus mas -

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Gehdlze fur bodendeckende Pflanzungen

Hedera helix -

Gemeiner Efeu

Hedera helix 'Conglomerata’ - Felsen-Efeu
Vinca minor / major - Immergrin
Calluna vulgaris - Besenheide

Hypericum calycinum -

Johanniskraut

Gehdlze fur die Fassaden- und Mauerbegrinung (Schling- und Kletterpflanzen)

Hedera helix -
Parthenocissus quinquefolia -
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' -
Polygonum aubertii -
Clematis spec. -
Lonicera spec. -
Rosa spec. -

Gemeiner Efeu

Wilder Wein
Selbstklimmender Wilder Wein
Schlingkndterich

Waldrebe

Waldgeiblatt

Kletterrosen

Hingewiesen wird auf §40 BNatSchG — Nichtheimische, gebietsfremde und invasive Arten,
insbesondere die Genehmigungspflicht fOr das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut

auBerhalb ihrer Vorkommensgebiete ab dem 1.

Mérz 2020. MaBgeblich ist das

Vorkommensgebiet || — Mittel- und Ostdeutsches Tief- und HUgelland im Merkblatt des

Landrats-amts Mittelsachsen, Abt. 23 Umwelt,

Forst und Landwirtschaft, Ref. 23.7

Umweltfachaufgaben, Fachbereich 23.7.2 Naturschutz zur Verwendung von Gehdlzen in
Natur und Landschaft, Stand: 07.02.2012, aktualisiert 02/2015.

ARTENLISTE C — ARTENNEGATIVLISTE

Cotoneaster spec. -
Chamaecyparis spec. -
Juniperus spec. -
Picea spec. -
Thuja spec. -

insbesondere Bodendecker
Scheinzypressen
Lypressengewdchse

Fichten / Silber-/Blau-/Stechfichten
Lebensbdume/Zypressengewdchse

Diese Sorten sollten nur vereinzelt gepflanzt werden. Anhdufungen und
Heckenausbildungen sollten — weil regions- und standortuntypisch, sterile Wirkung,
biologisch weniger wertvoll — vermieden werden.

(1.)
(2)
(3)
(4)
(1)
(2)

(1)

(1)
(2)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

An Fassaden sind unabgemischte (z.B. reinwei und tiefschwarz) und grelle
Farbgebungen sowie hochgldnzende Materialien unzuldssig.

Zur Eindeckung der Dd&cher sind nichtgldnzende Dachdeckungsmaterialien in
gedeckten Farben grau (schiefer-, anthrazitfarben) oder rotbraun zu verwenden.
Dachbegrinungen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.
Nebengebdude sind gestalterisch den Hauptgebduden anzupassen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, darunter je Betrieb hdchstens
eine freistehende, bis zu einer GréBe der Ansichtsflédche von 2,0 m? zuldssig.
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzul@ssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

StraBenseitige Vorfldchen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden. 40 % der Vorfl&dche sind zu begrinen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdéhe von max. 1,25m zuldssig. Die
Héhenbeschrankung gilt nicht fUr ggf. erforderliche Larmschutzwdnde.
Maschendrahtzdune sowie in 1,25m Hbhe blickdichte Einfriedungen sind zu
begrinen (Berankung bzw. Kombination mit Hecken, Strauchvorpflanzung).

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

HINWEISE

Die Aufteilung des StraBenraums ist nicht Satzungsbestandteil. FUr eine mit der
Abfallsatzung des Landkreises Mittelsachsen konforme Abfallentsorgung sind mit
3achsigen MUllfahrzeugen anfahrbare Stellpldtze fOr zugelassene Behdlter als
private Nebenanlagen vorzusehen.

Vorhandener, als Hinweis dargestellter Leitungsbestand unterliegt dem jeweils
rechtlich festgestellten Bestandsschutz.

NatUrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
gemdB § 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im
Baugebiet zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahmen vor Ort einer
sinnvollen Verwertung zuzufUhren. Grin- und Parkfldchen sind mit einer mindestens
20 cm hohen standorttypischen Bodenschicht vorzusehen.

Das Vorhaben befindet sich grundsatzlich in einem Gebiet mit erhdhten
Schwermetallgehalten im Boden gemdB § 12 Abs. 10 BBodSchV (geogene
Hintergrundbelastung der Zschopauaue). Bei Eingriffen in den Boden ist daher
darauf zu achten, dass der Anfall an Erdaushub minimiert (aushubsparende
Bauweise) und dieser moglichst vollsténdig auf dem Baugrundstick zur Anpassung
des Bauwerkes an das umgebende Geldnde wieder eingebaut wird. Eine
Verwertung von anfallendem Aushubmaterial auBerhalb des Baustellenbereiches
ist nurin Gebieten mit gleicher oder hdéherer Belastung moglich. Dazu ist, bezogen
auf ein Bauvorhaben auBerhalb des Grundstickes, eine Abstimmung mit der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landratsamtes Mittelsachsen
vorzunehmen.

Bodenfunde gemdB § 20 S&GchsDSchG sind bei einer Denkmalschutzbehdrde
meldepflichtig.

Hingewiesen wird auf die Pflichten der EigentUmer, Besitzer und mit Bautatigkeiten
beauftragten Firmen nach § 7 und § 26 des S&chsischen Vermessungsgesetzes
(SGchsVermG).

FOr die Errichtung baulicher Anlagen werden aufgrund der Geldndevornutzung
standortbezogene und auf die Bauaufgabe ausgerichtete
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DINEN 1997-2 empfohlen.
Baugrundbohrungen sind vor Bohrbeginn im S&chsischen Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie, Abteilung Geologie anzumelden und nach
Bohrende sind die Bohrergebnisse dorthin mitzuteilen.

DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen in den zumutbar nah gelegenen DIN-
Auslegestellen Technische Universitdt Chemnitz Universitatsbibliothek, Normen-
Infopoint, StraBe der Nationen 62 in 09111 Chemnitz und Hochschule Mittweida
(FH), Normen-Infopoint, Technikumplatz 17, 09648 Mittweida eingesehen werden.
Damit sind Normaktualitat und Vollstndigkeit gewdhrleistet.
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SATZUNG

der Stadt Frankenberg/Sa. Uber den Bebauungsplan Nr. 18

~Lschopauave / Landesgartenschau*

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634) sowie nach §89 der Sdchsischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (S&chsGVBI. S.186), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.12.2018 (SGchsGVBI. S.706) in Verbindung mit §4 der
Gemeindeordnung fUr den Freistaat Sachsen (S&dchsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62) wird nach Beschlussfassung durch
den Stadtrat der Stadt Frankenberg/Sa. vom 201 folgende Satzung der Stadt
Frankenberg/Sa. Uber den Bebauungsplan Nr. 18 ,,Zschopauaue / Landesgartenschau®,
bestehend aus:

- der Planzeichnung (Teil A) M 1:1.000 und

- demText (Teil B)

in der Fassung vom 201 erlassen.

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Frankenberg/Sa., den BUrgermeister Siegel

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat der Stadt Frankenberg/Sa. hat am 13.12.2017 unter Anderung
vorangegangener BeschlUsse (Nr. 3.0-299/2014/1, Nr. 3.1-374/2015 und 3.1-625/2017/2)
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Zschopauaue / Landesgartenschau*
beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Amtsblatt der Stadt Frankenberg/Sa. Nr. 03/2018 am 16.02.2018.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemdB § 3 Abs. 1 BauGB durch
eine Auslegung der Vorentwurfsplanunterlagen mit Stand Januar 2018 in der Zeit vom
04.04.2018 bis zum 04.05.2018 nach AnkUndigung im Amtsblatt Nr. 06/2018 der Stadt

Frankenberg/Sa. vom 29.03.2018 durchgefuhrt.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

Die frGhzeitige Beteiligung der berUhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.03.2018. Die
Behdrden wurden aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB bekannt zu geben.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Frankenberg/Sa. hat am den Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom Dezember 2018 beschlossen, die zugehdrige
Begrundung und den Umweltbericht vom Januar 2019 gebiligt und diese
Planunterlagen gemeinsam mit den wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur &ffentlichen Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie gem. § 4a
Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (TeilB), die Begrindung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen
voriegenden  umweltbezogenen  Stellungnahmen  haben in  der Zeit
vom bis zum wahrend der Sprechzeiten der
Stadtverwaltung nach § 3 Abs.2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kd&nnen, durch
Abdruck im Amtsblatt Nr. /201 der Stadt Frankenberg/Sa.
am ortsublich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der ortsUblichen
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden in der Zeit
vom bis zum zusatzlich auf die Internetseite der Stadt
Frankenberg/Sa. und die des zentralen Landesportals Bauleitplanung Sachsen
eingestellt und darUber zugdnglich gemacht.

Die Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

6. Die Darstellung der FlurstOcksgrenzen und -bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster wird innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes bescheinigt.
FUr die Lagegenauigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.

Landratsamt Mittelsachsen,

Referat KatasterfortfUhrung und Datenbereitstellung

Débeln, den Siegel Referatsleiter

7. Der Stadfrat hat die Anregungen der BUrger, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

8. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 201 , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am Stadtrat als
Satzung beschlossen. Die dazugehdrige Begrundung mit dem Umweltbericht wurde

gebilligt.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister
9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 ,,Zschopauaue / Landesgartenschau”,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde ausgefertigt.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und die zusammenfassende ErklGrung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen
werden kdnnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im
Amtsblatt Nr. /201  der Stadt Frankenberg/Sa. am ortsublich bekannt
gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fUr die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen  for
Vermogensnachteile durch diesen Bebauungsplan (§§ 39 - 42 und 44 BauGB)
hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde dem Landratsamt Mittelsachsen am angezeigt.

Frankenberg/Sa., den Siegel BUrgermeister

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

STADT FRANKENBERG / SA.

LANDKREIS MITTELSACHSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 18
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