Stadtverwaltung Frankenberg/Sa. 22.04.2026
Amt/Sachgebiet: SG Allgemeine Bauverwaltung

Sitzungsvorlage
Nr. 3.1-153/2026/1

Gremium Termin Behandlung TOP
Technischer Ausschuss 21.04.2026 nicht 6ffentlich
Stadtrat 06.05.2026 offentlich

Betreff: Beschluss zur Weiterfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 18

""Zschopauaue/Landesgartenschau"

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliet die angepasste Fortfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 18
»Zschopauaue / Landesgartenschau.

Sachverhalt:

Der Stadtrat hat am 18. November 2014 den Beschluss 3.0-299/2014/1 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Zschopauaue / Landesgartenschau® gefasst. Mit den
Anderungsbeschliissen am 23.08. und 13.12.2017 wurde der Planbereich prizisiert. Mit der
Planaufstellung sollten die Ziele der Landesgartenschau 2019 und die der
Zschopauaueentwicklung gesichert werden.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes befindet sich aktuell im
Vorentwurfsstadium. Die Trigerbeteiligung wurde im Vorfeld der Landesgartenschau im
Zeitraum 04.04. bis 04.05.2018 durchgefiihrt. Seither ruht das Verfahren aufgrund fehlender
Finanzierung und unterschiedlicher Interessen von Seiten privater Eigentlimer. Im Amtsblatt
Nr. 3, Jahrgang 26 vom 16.02.2018 wurde zudem die Berichtigung der Bekanntmachung des
Beschlusses der 3.Anderungssatzung zur Verinderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 18
»Zschopauaue/Landesgartenschau mit Verlingerung der Geltungsdauer verdffentlicht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte mit dem Ziel der Durchfithrung der
Landesgartenschau 2019 und der damit verbundenen Entwicklung des Areals zum
Landschaftsraum ,,Zschopauaue®. Fiir die langfristige Erhaltung dieses Landschaftsraumes
kann die Finalisierung des Bebauungsplanverfahrens ein wichtiger Baustein sein, um
ungewiinschte Entwicklungen in diesem der Erholung dienenden Areal zu steuern. Im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und fiir die Beurteilung des
weiteren Vorgehens sind nachfolgend genannte Punkte relevant.



1. Fordermittel:

Im Rahmen der Landesgartenschau wurde die Erstellung des Bebauungsplanes gefordert. Die
bisher dafiir angefallenen Kosten belaufen sich auf rd. 51.000,00 €. Uber das Séchsische
Staatsministerium fir Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) wurden rd. 21.000,00 €
Fordermittel in Ansatz gebracht, die nicht anderweitig untersetzt werden konnen. Sollte der
B-Plan nicht fortgefiihrt und zur Satzungsreife gebracht werden, wird das Forderziel nicht
erreicht und die erhaltenen Fordermittel miissten zuriickgezahlt werden.

2. Private Entwicklungen:

Sollte der Bebauungsplan aufgehoben werden, verliert die Stadt Ihr Steuerungsinstrument fiir
die Entwicklung des Erholungsareals rund um des Erlebnismuseum Zeit-Werk-Stadt. Dadurch
konnten private Entwicklungen nur noch sehr begrenzt beeinflusst werden, da sich die
Genehmigungsfihigkeit dann nach den Planersatzbestimmungen der §§34 und 35 BauGB
richten wiirde.

3. GrundstiicksverduBBerung AuBere Chemnitzer StraBe 15:

Eine mogliche VeriduBerung des Grundstiickes AuBere Chemnitzer StraBe 15 ist gegen die
derzeitigen Festlegungen des Vorentwurfes zum Bebauungsplan gerichtet. Durch die
Weiterfithrung des B-Planverfahrens kann dieser Punkt geheilt werden, indem entweder der
Geltungsbereich angepasst wird oder andere Festsetzungen fiir das zur VerduBerung
vorgesehene Grundstiick getroffen werden (z.B. Ausweisung als ,,Baufenster” anstatt
,,Grinflache®). Auch bei einer Aufhebung des B-Planes wire der Erhalt und die VerduBerung
des Objektes moglich.

4. Kosten zur Weiterfithrung des Verfahrens:

Durch die Weiterfilhrung des Verfahrens entstehen der Stadt zusétzliche Kosten die nicht
durch Fordermittel abgemildert werden konnen. Jedoch wiirde die Riickzahlung der
Fordermittel aus Pkt. 1 entfallen und ein moglicher Erlos aus der VerduBerung des
Grundstiickes AuBere Chemnitzer Str. 15 wiirden dem gegeniiberstehen. Eine Anfrage an das
Biiro fiir Stidtebau GmbH Chemnitz zur Erstellung eines Kostenangebotes fiir die
Weiterfiilhrung des B-Planverfahrens blieb bis zur Erstellung der TA-Vorlage unbeantwortet.
Der aktuelle Planentwurf (sieche Anlage) deckt sich GroBteils mit der IST-Situation, sodass
keine groBBen Widerstéinde bei der Finalisierung des B-Plan Verfahrens erwartet werden. Auf
Grundlage des Altauftrages i.H.v. 57.200,24 € (davon rd. 51.000,00 € bereits beglichen) und
unter Berlicksichtigung der allgemeinen Teuerungsrate werden verbleibende Planungskosten
1.H.v. ca. 20.000,00 € zur Finalisierung des B-Planes eingeschétzt.

Der Technische Ausschuss der Stadt Frankenberg/Sa. hat in seiner Sitzung am 21.04.2026
iber den Sachverhalt beraten und empfiehlt dem Stadtrat einstimmig die Beschlussfassung.



Finanzielle Auswirkungen

Ergebnisplan [ ]
Finanzplan X
Bezeichnung: Bauleit- und Rahmenplanung
Budget/Produkt/Malnahme: 2100/51.11.01.02/
Bezeichnung:
Kostenart: 443105
Planansatz: 30.000,00 EUR
Mitteliibertragung aus Vorjahren: 0,00 EUR
Kosten: Ca. 20.000,00 EUR
Mittel stehen zur Verfiigung: 30.000,00 EUR
Deckungsvorschlag:

| | Apl/ipl. [ | Budget
Betrag
Bezeichnung:
Budget/Produkt/MafBnahme:
Kostenart:

Finanzielle Auswirkungen:

a) einmalige Kosten:

Ca. 20.000,00 EUR

Gesamtkosten der MaBBnahme:

Ca. 71.000,00 EUR

./. Einnahmen (Zuschiisse, Spenden etc.):

21.000,00 EUR

Eigenanteil:

Ca. 50.000,00 EUR

b) jdhrliche Folgekosten

Laufende Aufwendungen aus Betrieb und
Unterhaltung

Abschreibungen

/. erwartete Ertrdge (z. B. aus Miete,
Gebiihren)

/. Ertrdgen aus Auflosung von Sonderposten

Jahrliche Belastung:

Biirgermeister

Amtsleiter

Anlage: Entwurf Bebauungsplan Nr. 18 ,,Zschopauaue/Landesgartenschau
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